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SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 48
Avdelning 07 2026-05-12 Mal nr T 1650-25
071321 Foredragning i

Stockholm
RATTEN

Hovrittsraden Lars Wallinder och Evelina Safwe samt tf. hovrittsassessorn Christian
Humble, referent

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Referenten

PARTER

Klagande
L .

Motpart
Bostadsrattsforeningen Svartgarn Kustvillorna, 769640-3471
c/o Frubo AB

Apotekaregatan 7
582 27 Linkoping

Ombud: Advokat Andrea Arrehed

SAKEN
Skadestdnd; nu fraga om tilldtande av ny omsténdighet och bevisning m.m.

OVERKLAGAT AVGORANDE
Stockholms tingsratts dom 2025-01-14 i mal T 16644-23

_ oc- ("’Kjellanders”’) har 1 hovritten yrkat

- att hovritten ska avvisa Foreningens pdstdende om att det finns olika

mitstandarder for hus och bostadsritter, eftersom péstdendet dr nytt 1 hovritten,

och
Besoksadress Oppettider Postadress E-post
Birger Jarls Torg 16 méndag—fredag Box 2290 svea.avd7@dom.se
Telefon 08:00-16:30 103 17 Stockholm Webbplats
08-561 670 00 WWW.svea.se

08-561 670 50
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att hovritten ska avvisa Foreningens pastdende om att ”slutbesked har
meddelats den 25 november 2022 och dr baserat pa att ett slutsamrad har
hallits”, eftersom péstdendet dr nytt i hovrétten och utgor en otillaten

taleéndring.

Kjellanders har i hovritten som ny bevisning aberopat foljande.

1. E-postkorrespondens mellan Osterdkers kommun och Victor Kjellander, aktbil. 10.

. Mitintyg upprittat av Hans Aberg, aktbil. 13.

2
3. E-postmeddelande frén fastighetsmiklare Fredrik Hellstrom, aktbil. 16.
4

Sakkunnigférhor med Hans Aberg.

Kjellanders har vidare anfort att foljande allmidnna och offentliga handlingar kommer

att laggas fram sakframstillningsvis 1 hovrétten.

—

“wok wN

Planritningar, aktbil. 26 och 27.

Startbesked, aktbil. 12.

Utdrag ur standarden SS 21054:2020 punkten 11, aktbil. 14.
Marklovsbeslut, aktbil. 15.

Forelaggande fran Boverket, aktbil. 17.

Foreningen har motsatt sig Kjellanders yrkanden och har for egen del yrkat

att hovritten ska avvisa den nya bevisningen (aktbil. 10—17 samt 26 och 27),
att hovritten ska avvisa Kjellanders pastdenden om att i) marknadsforings-
materialet har utgjort avtalsinnehall, ii) att vindens métvirda area ritteligen
utgor biarea, 1ii) att en byggnation om 30 kvm &r olovlig, ett s.k. svartbygge,
eftersom péstdendena dr nya i hovrétten, samt

att hovritten ska avvisa Kjellanders pastdende om att de har haft ratt till
uppsdgning enligt bostadsrittslagen eftersom Kjellanders genom péstaendet har
aberopat en ny grund for sin talan 1 hovrétten och att detta utgor en otillaten

taledndring.

Kjellanders har motsatt sig Foreningens yrkanden.

Parterna har 1 skrift utvecklat skilen for sina yrkanden och instéllningar.
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Efter foredragning fattar hovréitten foljande

BESLUT (att meddelas 2026-06-16)

1.

Det som Foreningen har anfort om att det finns olika métstandarder for hus och
bostadsritter utgor inte en sddan omsténdighet som avses i 50 kap. 25 § tredje
stycket rattegangsbalken. Hovritten avslar déarfor Kjellanders yrkande om

avvisning 1 den delen.

. Hovritten har inte uppfattat att Féreningen i1 hovréitten gjort gidllande annat 4n vad

som gjordes gdllande i tingsritten, nimligen att ett slutbesked i enlighet med
tingsréttens aktbil. 108 har meddelats den 25 november 2022. Omstandigheten ar
saledes inte ny och utgor inte heller en otilliten taleindring. Hovrétten avslér

darfor Kjellanders yrkande om avvisning i den delen.

Kjellanders far anses ha haft giltig ursékt for att inte tidigare dberopa e-
postkorrespondensen mellan Osterdkers kommun och Victor Kjellander,
mitintyget upprittat av Hans Aberg, e-postmeddelandet frin fastighetsmiklare
Fredrik Hellstrom samt sakkunnigforhdret med Hans Aberg. Hovritten tillater
dérfor Kjellanders att aberopa bevisningen 1 hovritten. I den bedomningen beaktar
hovritten sérskilt att uppgift om nérmare tidpunkt for nér slutsamrad med
kommunen dgt rum ldmnades av en av motpartens forhorspersoner forst vid
huvudfoérhandlingen 1 tingsréitten samt att Kjellanders inte haft mojlighet att efter
inledd tvist gora egna uppmitningar av ldgenhetens storlek utan forst i tiden efter
tingsrattens dom fatt tillgang till en nirliggande ldgenhet av pastddd motsvarande

storlek.

Kjellanders har inte dberopat planritningarna, aktbil. 26 och 27, startbeskedet,
aktbil. 12, utdraget ur standarden SS 21054:2020 punkten 11, aktbil. 14,
marklovsbeslutet, aktbil. 15, foreldggandet frdn Boverket, aktbil. 17, eller
innehallet 1 dessa handlingar som bevisning. Det har inte heller framkommit att

innehallet 1 handlingarna &r tvistigt mellan parterna. Handlingarna och dess
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innehall utgor séledes inte sadan ny bevisning som avses 1 50 kap. 25 § tredje

stycket rittegdngsbalken. Hovrétten avslar darfor Foreningens yrkande om

avvisning i den delen.

5. Det som Kjellanders nu anfort om att marknadsforingsmaterial har utgjort
avtalsinnehall, att vindens métvérda area ratteligen utgdr biarea samt att en
byggnation om 30 kvm boarea ir olovlig, ett s.k. svartbygge, utgor inte sdidana
omstindigheter som avses i 50 kap. 25 § tredje stycket riattegdngsbalken. Hovritten

avslar darfor Foreningens yrkande om avvisning i den delen.

6. Det som Kjellanders anfort i hovratten om att de har haft rtt till uppségning enligt
bostadsrittslagen grundar sig pa samma omstindigheter som Kjellanders har
aberopat till stod for sin talan i tingsrétten och innebér inte att saken dirigenom
dndras. Kjellanders pastdende utgdr ddrmed inte en sddan dndring av talan som
avses 1 13 kap. 3 § réittegangsbalken. Hovrétten avslar darfor Foreningens yrkande

om avvisning i den delen.

Besluten far 6verklagas endast i samband med att hovrittens dom eller slutliga beslut i

malet dverklagas.

Christian Humble
Protokollet uppvisat/LAWA



